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CONOCENOS

En Inmobiliaria Palanca Fontestad, [levamos
tres generaciones ayudando a comprar, vender
y alquilar propiedades inmobiliarias.

Establecidos en la comarca de I'Horta Nord y en
la ciudad de Valencia. Nuestra ubicacién actual
basada en Foios lleva siendo estable desde 1999.
Somos una de las empresas inmobiliarias de la
zona con mayor tradiciéon y reputacion, tanto
por la calidad de los productos que ofrece, co-
mo por la seriedad y facilidades que ofrecemos
a nuestros clientes.

Esto nos ha llevado a ser, la inmobiliaria lider de
la zona de | "Horta Nord en comercializacién y
en promociones de obra nueva. Actualmente, la
empresa esta gestionada por la tercera genera-
cién familiar. Desde siempre, hemos concebido
nuestra empresa como un punto de encuentro
entre personas que quieren vender o alquilar sus

inmuebles, y personas que estan interesadas en
comprar o habitar dichos inmuebles.

Nuestra meta es proporcionar
el mejor servicio y facilitar la
atencion inmobiliaria mads
profesional.

Por ello, nuestra principal mision es facilitar los
procesos de compraventa tanto a los propieta-
rios como a los compradores o arrendadores. Y
nuestra meta es proporcionar el mejor servicioy
facilitar la atencién inmobiliaria mas profesional.
En Inmobiliaria Palanca Fontestad nos preocupa-
Mos porgue nuestro personal tenga un amplio
conocimiento del sector inmobiliario en gene-
ral, y en particular de la zona norte de Valencia
capital.
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CRECEMOS

Formamos parte de un grupo |nmob|I|ar|o que aglutma a los referentes en el sector
para poder ofrecerte mejores herram|entas,serV|_c|osytecnolog|a. Una marca mas.
.fuerte y digna de ti, porque para nosotros ta eres lo mas importante.

‘Nos unimos para CRECER, para ser mas innovadores, mas fuerIes.y sobre todo mas -
humanos. Somos varias marcas con-una larga trayectona gue se unen persiguien-

do el mlsmo sueno revquc:onar el sector, dlgnlflcar Ia profesién, ser dlgnos de'ti.
Conservamos nuestra _identidad yll_o-s valores.que nos caréctérizén,_péro'formando

parte de una marca mas pdtente Una marca capaz de ofrécerte mejores servicios )
una tecnologia mas puntéray la gestlon mas agily ef|C|ente del mercado Una mar-

ca que esté a tu altura.

El astronauta es el icono de Realmark, puesto que 'un astronauta simboliza todo en
{lo que cree la 'marca:_ formacion, crecimiento, espiritu emprendedor, compromiso,
trabajo en equipo, liderazgo personal. El astronauta, al igual que los agentes RK, se
arma de valor e inicia un viaje increible. Es valiente e mtellgente y gracias a sus co-
nocimientos esta 5|empre preparado. El error no es.una opcion. !

Crecemos para ser mejores. Crecemos por ti.
" Despegamos.-¢Vienes?

eal
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VIVIENDAS DISPONIBLES

Tu nuevo hogar te esta
esperando.

T
i i
Casas o chalets Pisos
[ Pugol [ Moncada
lom 3 2 lem 0 - 2

Casas o chalets
[ Foios

I 3 b 2

369.000€ 299.000€



Casas o chalets Pisos
[ Massamagrell U valencia

le= 4 &3 e 3 g2

285.000€ 310.000€

Casas o chalets Casas o chalets
0 Valencia [l Picassent

e 1 G O [T &3

85.000€ 388.000€

Pisos Casas o chalets

[ Pugol [ Puig

oy 2 &1 = 3 &2

117.000€

599.000€




Casas o chalets Casas o chalets
[ Cullera [ Estivella

le= 3 - 2 le= 3 -

Casas o chalets Casas o chalets
[ canet d?En Berenguer [ Benimuslem

o 3 &= 3 o= 3 &2

364.000€ 170.000€

r

Casas o chalets Casas o chalets
[ Moncada [ Pugol

je= 5 1 = 4 &2




Casas o chalets Casas o chalets

[l Albuixech [ Moncada

Iem 2 &1 k= 0 &1

160.000€ 250.000€

Casas o chalets Casas o chalets
[ Tavernes Blanques 0 Massamagrell

le= 4 f 2 Iem 5 b 4

(@) ) 735
Casas o chalets Casas o chalets
[ Meliana [ Pugol

lem 3 &1 e 4 &3
350.000€ 295.000€



Pisos
[ Pugol

lem 3 &

65.000€

Casas o chalets
[ valencia

lem 0 &

280.000€

Pisos
[ Rafelbufiol-Rafelbunyol

lem 3 &2

190.000€

Casas o chalets
[ Estivella

lem 3 &2

227.000€

Casas o chalets
U Naquera

lem 4 &

305.000€

Casas o chalets
[ sagunto

e 4 &2

299.500€



Pisos Pisos
[ sagunto [ valencia

lom 3 &2 le=m 4 b 2

290.000€ 295.000€

Casas o chalets Casas o chalets
0 Massamagrell 0 Puig

Je= 2 & o= 4 &3

25.000€ 330.000€

Pisos Pisos
[ Meliana [ Moncofar

ey 3 &1 e 2 &1
174.990€ 105.000€




Casas o chalets Pisos
[ Benaguasil [ Pugol

lom 3 = o 2 -

Casas o chalets Pisos
[ Albalat dels Sorells [ Moncofar

Iem 9 b 4 = 3 - 2

Casas o chalets Casas o chalets
[ Vinalesa U Albalat dels Tarongers

e 3 1 e 3 &

189.000€



Casas o chalets Casas o chalets
[ Moncofar [ Meliana

lem 3 = 3 em 4 2

Casas o chalets Pisos
[ Foios [ Rafelbufiol-Rafelbunyol

lom 2 & lem 3 &2

190.000€ 210.000€




DISCREPANCIAS EN LA
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Registro, catastro y la realidad fisica

En el dmbito de las transacciones inmobilia-
rias, la precision en la descripcion de la propie-
dad es esencial para garantizar una compra-
venta sin complicaciones. Antes de proceder
con la firma en notaria e inscribir la propiedad
en el Registro de la Propiedad, es fundamen-
tal realizar una diligencia técnico-juridica
exhaustiva para detectar y resolver cualquier
discrepancia.

A continuacioén, explicaremos la importancia
de este proceso, las consecuencias de no ha-
cerloy las posibles soluciones para abordar es-
tas discrepancias. También destacaremos la
importancia de contratar a un buen agente
inmobiliario experto en este tema.

DISCREPANCIAS COMUNES ENTRE
REGISTRO DE LA PROPIEDAD, CATASTRO Y
REALIDAD FISICA

Las diferencias pueden deberse a errores de
inscripcion, modificaciones no declaradas o
interpretaciéon de limites. Algunas de las mas
comunes son:

* Superficie del terreno: Diferencias en
metros cuadrados o limites.

° Linderos y colindantes: Confusién en la
identificacién de vecinos.

* Uso y zoning: Desajustes con la
zonificacion oficial.

° Construcciones no registradas: Obras
sin inscripcion legal.

CONSECUENCIAS DE FIRMAR EN NOTARIA
CON DISCREPANCIAS

Firmar en notaria sin haber resuelto las dis-
crepancias en la descripcién de la propiedad
puede ocasionar:

° Problemas legales: Posibles litigios con
vecinos o autoridades.

* Dificultades en la inscripcion:
Obstaculos en el Registro de la Propiedad.

°* Impacto en el valor: Reduccién del
precio de mercado.

°* Problemas con la financiacioén:
Restricciones para obtener hipotecas.

IMPORTANCIA DE LA DILIGENCIA
TECNICO-JURIDICA

Es crucial llevar a cabo una diligencia técni-
co-juridica exhaustiva que incluya la revision
de la descripcién de la propiedad en el Regis-
tro de la Propiedad, el Catastro y la realidad fi-
sica. Este proceso debe incluir:

°* Comparar documentos del Registro,
Catastroy la realidad fisica.

* Inspeccionar la propiedad para detectar
modificaciones no registradas.

® Consultar expertos como topdgrafos o
arguitectos.

® Actualizar documentacién para reflejar
la situacion real.



POSIBLES SOLUCIONES PARA RESOLVER
DISCREPANCIAS

Existen varias soluciones para resolver las dis-
crepancias entre la descripcidn de la propiedad
en el Registro de la Propiedad, el Catastroy la
realidad fisica:

* Rectificacion registral: Solicitar una
rectificaciéon de la descripcion de la
propiedad en el Registro de la Propiedad
para que coincida con la realidad fisica. Este
proceso puede requerir la presentacion
de informes técnicos y la obtencidon de
permisos administrativos.

° Actualizacion catastral: Actualizar
la informacidén catastral para reflejar la
realidad fisica de la propiedad. Esto puede
implicar presentar planos actualizados y
documentacion técnica al Catastro.

* Legalizacién de construcciones no
registradas: En caso de edificaciones o
modificaciones no registradas, es necesario
legalizarlas mediante la obtencién de los
permisos necesarios y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

°* Acuerdos con colindantes: Si las
discrepancias afectan los limites de la
propiedad, puede ser necesario llegar a
acuerdos con los propietarios colindantes
y formalizarlos ante notario.

LA IMPORTANCIA DE UN BUEN AGENTE
INMOBILIARIO

La contratacién de un buen agente inmobiliario
es fundamental para gestionar correctamente
las discrepancias en la descripcidn de |la propie-
dady realizar una diligencia técnico-juridica ex-
haustiva. Un agente inmobiliario con experien-
cia ofrece varias ventajas:

° Interpretar la documentacién y detectar
problemas.

* Gestionar tramites para evitar errores.
* Negociar soluciones con todas las partes.

°* Acompanar en el proceso hasta la firma
en notaria.

En definitiva, tanto vendedores como compra-
dores deben considerar la revision de las dis-
crepancias en la descripcién de la propiedad
y la contratacion de un agente inmobiliario
como pasos esenciales para una transaccion in-
mobiliaria exitosa en Espana.

La prevencion y asesoria profesional son claves
para evitar problemasy asegurar una compra o

venta con total confianza.




BUSCADOR DE VIVIENDAS

Mds de 700 propiedades
a tu disposicion.

mj PAL&'N?;?'FEHTE‘STAD IHICID VENDER COMPRAR

Propiedades en venta

FOBLATION LOMNA TIFO Pracic Rel

iMNo encuentras lo que buscas? Contactanos

258 propiedades Ordenar por [Pecha — DESC

| 3 LI |
| '

Piso Local comercial

@ Tavernes Blangues Q Meliana

e 2 L e o =0
- 65.000€ 65.000€

BUSCADOR
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Valorado «Excelente»
media de 4,8/5

AROS consecutivos i
premio a “Mejor Agencia DIAS
de Vendedores” y “Mejor Tardamos en
Agencia de Compradores” vender una
vivienda
Sé Lo RECOMENDADOS
) ] 83 La gran mayoria
9 Diferencia % de nuestros
precio gaptauon/ clientes, vienen
precio clerre recomendados
VENDEMOS
EN SOLO
Visitas vendemos d_e _Cada 10
una vivienda viviendas

NUESTROS CLIENTES DICEN...

Hemos vendido un piso en Valencia y comprado otro en Foios, nos han asesorado en todo el
proceso y se han ocupado de todas las gestiones y tramites.

ELISEO VILLEN

Una gestion excelente con un trato muy cercano. Vendieron nuestro piso en un solo dia
Yy NOS guiaron y acompanaron en todas las gestiones. Un equipazo. Un 10 en todo. Muy
recomendable. Dificil encontrar una mejor alternativa.

PATRICIA SANCHO

Hemos confiado en RK Palanca Fontestad para comprar nuestra primera vivienda de obra
nueva. Muy contentos con el trato.

CLARA ALFONSO



LA DANA DE VALENCIA

Y EL MERCADO INMOBILIARIO

Qué hemos aprendido

La DANA de Valencia que azoté a L'Horta Sud
el pasado octubre, fue un evento climatolégi-
co extremo que dejo una huella imborrable en
la regidn. Mas allad de las pérdidas humanas y
materiales, este fendmeno natural generd un
profundo impacto en el mercado inmobilia-
rio local, transformando la percepcidén del ries-
go y redefiniendo las prioridades de compra-
dores y vendedores.

EL IMPACTO INMEDIATO MAS ALLA DE LAS
INUNDACIONES

Si bien las inundaciones han sido el efecto
mas visible de la DANA de Valencia, sus con-
secuencias se extienden mas alla de las zonas
directamente afectadas. El miedo a nuevos
eventos extremos ha generado una incerti-
dumbre generalizada que se ha traducido en
una paralizacién temporal del mercado inmo-
biliario. La demanda se ha contraido, las tran-
sacciones se han ralentizado y los precios ex-
perimentaron una cierta contencion.

Ademas de las zonas inundadas a causa de
la extrema DANA en Valencia, se produjeron
dafos colaterales en otras areas debido a los
deslizamientos de tierra, desprendimientos de
rocas y problemas de estabilidad de los sue-
los. Estas afecciones, aunque menos eviden-
tes, también influyen en la valoracién de las

propiedades y en la percepcién de riesgo de
los compradores.

UN NUEVO PARADIGMA EN LA BUSQUEDA
DE VIVIENDA

La DANA reforzé la importancia de la seguri-
dady sostenibilidad en la compra de vivienda,
priorizando:

® Zonas elevadas para evitar inundaciones.

* Distancia de cauces fluviales por mayor
riesgo.

* Construcciones resistentes y nuevas por
estandares de seguridad.

* Certificacion energética como indicador
de resiliencia climatica.

EL DESAFIO DE LA RECONSTRUCCION

La reconstruccion requiere reparar danos e in-
novar en infraestructuras con materiales sos-
teniblesy gestion eficiente de aguas pluviales
para mejorar la resiliencia ante futuros even-
tos climaticos.

Los compradores son ahora mas conscientes
de los riesgos asociados a la ubicacién de una
vivienda y demandan mayor informacién so-
bre la vulnerabilidad de las propiedades.



EL FUTURO DEL MERCADO INMOBILIARIO
EN VALENCIA

Recuperacion gradual: Se espera que el
mercado inmobiliario de Valencia se recu-
pere gradualmente, a medida que se va-
yan superando las consecuencias de la DA-
NA y se consoliden las nuevas tendencias.

Mayor regulacién: Es probable que se
implementen nuevas normativas que re-
gulen la construccién y la rehabilitacion
de viviendas en zonas de riesgo, con el
objetivo de prevenir futuras catastrofes.

Innovacién en la construccién:
Se espera que se desarrollen nue-
vas soluciones constructivas y tec-
noldgicas que permitan aumentar la
resiliencia de las viviendas y las infraes-
tructuras ante eventos climaticos extremos.

Mayor concienciacién: La poblacién sera
cada vez mas consciente de los riesgos aso-
ciados al cambio climatico y adoptara me-
didas para proteger sus hogares y bienes.

La DANA ha generado un cambio profundo en
el mercado inmobiliario de Horta Sud y Valencia,
transformando la percepcién del riesgo y rede-
finiendo las prioridades de compradores y ven-
dedores. Este evento ha puesto de manifiesto

yde
construir un entorno Mas seguro.

En los préoximos anos, se espera que el merca-
do inmobiliario valenciano continde evolucio-
nando en esta direccidn, con una creciente de-
manda de viviendas ubicadas en zonas seguras
y construidas con criterios de sostenibilidad.

La adaptacion al cambio climatico se con-
vertird en un factor clave en la toma de de-
cisiones de compra y venta de inmuebles.
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